Afdelingsbestyrelsen Gadekaret

Referat

Bestyrelsesmgde d. 06. december 2023 kl. 16:00 i Murergarden 7A.

Deltagere:

Bestyrelsen:

Annette Larsen (AL)
Bitten Skriver Jensen (BJ)
Cathrine Buchholz (CB)
Jane Binderkrantz (JB)
Johnnie Flindt JF)

Maria Bang Christensen (MC) Afbud
Rikke Porting Heffding (RH) Afbud

Suppleanter:

Bo-Vest:

Dennis Malm (DMA)

Gaester:



Afdelingsbestyrelsen Gadekzeret

1 Lgbende sager med
ejendomskontoret

A | 2023-08-02;
Kriminalitet i Gadekeeret

2023-08-02:

Bestyrelsen ser meget alvorligt pa de seneste haendelser.
Ejendomskontoret er politiet behjeelpelige med
overvagningsmateriale.

Bestyrelsen vil gerne have et mgde med lokalpolitiet.

Politiet vil ydermere gerne komme og holde et opleeg pa vores
naeste beboermade.

Bestyrelsen skal desuden opfordre til, at folk tilmelder sig
nabohjzelp — JF leegger link op pa Facebook.

JF kontakter en gademedarbejder.

Der er konstateret en blind vinkel pa badkerpladsen — der
installeres derfor nye kameraer i dette omrade.

De kameraer som er konstateret ude af funktion repareres. Det
vurderes udgifter pa ca. 50.000 kroner, hvilket bestyrelsen
siger ok til.

2023-09-06: Kameraer er bestilt. Bestyrelsen opfordrer til, at
hvis der observeres noget unormalt, at der sa indgives
anmeldelse til politiet.

Efter mgde med politi, borgmester, Kriminalitetsmedarbejder
og gvrige boligforeninger i Ishgj oprettes der netveerksgruppe
blandt boligforeningerne, sa der kan erfaringsudveksles.
2023-10-18: Der bliver opsat kameraer i uge 43 pa
Badkerpladsen og ved bomsystemet. JF afventer kontakt med
formand for bestyrelsen i planen.

2023-11-01: JF afventer stadig kontakt.

Kameraer er opsat i uge 43 og i dag fungere optagelser. Det
virker til bare ved de er opsat, at de har praeventiv virkning.
2023-12-06:JF afventer svar pa kontakt, JF har skrevet
men stadig ikke nogen tilbagemelding.

Der har veeret et par indbrud i Gadekeeret, de kommer ind
via havedgren. Vi opfordrer til at beboerne tilmelder sig
nabohjeelp og at vi som beboere er opmaerksomme pa
hinanden og unormale omstaendigheder.

B | Traeer

2023-04-05: Der skal plantes 1 tree for hvert tree der feeldes.
Det blev ikke sagt pa beboermadet, at bestyrelsen afventer
VA'’s ansggning til Nordea Fond for at fa daekket udgiften til de
nye treeer.

Der skal lzegges dato ind i kalenderen for en "trae” vandring.
2023-05-03: Der er beboere der har bedt om feeldning, dog
bliver der farst taget stilling til det i efteraret (04.09. kl.

17.30) tree tur drgftes pa mgdet 06.09.

2023-06-07: Der er kommet f& "@nsker”

2023-07-05: Traepolitik og skema blev gennemgaet.
2023-08-02: Den udmeldte dato duer ikke.

Den 29. august kl. 1730 er der tree tur. AB melder fra grundet
ferie.

DMA vil komme med et treeregnskab og derudover vil vi have
en liste fra beboerne vi kan ga ud fra med gnsker om
treefjernelse.
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Ny Dato for traevandring!

2023-09-06: Det nye grgnne selskab er i gang med at
udarbejde treeregnskab.

2023-10-18:

Afventer regnskab for traeregnskab. DMA falger op pa hvornar
regnskabet er klar, herefter findes dato for treevandring.
2023-11-01: opteelling er ikke helt feerdig.

Treevandring d. 21/11-23 kI.16.00

2023-12-06: Vi var pa traevandring og fandt en del traeer og
buske som treengte. Der har veeret en at kigge pa det og
de kommet med et bud og vi afventer et andets firmas
bud.

2 Orientering fra driften

A | 2021-11-04: Budgetopfalgning.

2023-03-01: Vi kommer ud med et overskud pa ca. 360.000
kroner. Belgbet bruges til at delvis deekke underskuddet fra
sidste ar.

2023-04-05: Der kommer en officiel budgetopfglgning pr. 30
april. Pt. har vi et mindre forbrug pa vand.

Punktet strammes op sa det kun er for indevaerende ar.
2023-05-03: Mindre forbrug pa vandet, forventet merforbrug
pa gennemgang af fuger.

DMA er ved at leegge sidste hand pa budgetopfglgning
sammen med gkonomiafdelingen. DMA vender tilbage nar det
er feerdigt

2023-06-07: Budgetopfglgning gennemgaet

2023-07-05: Vi har stadig et paent reduceret vandforbrug. Der
er sparet indtil nu 700.000 kr. Der er merudgifter pa konto 116
pga. fugemand.

Der er kommet 2.-300.000 i merindtaegter bl.a. i form af
korrektioner.

2023-08-02:Udgifterne vedr. fugemand er taget pa konto 115,
men burde vaere pa konto 116. Det er en diskussion med Bo-
Vest.

Der er kommet en darlig nyhed — vores forsikring har meddelt,
at vores selvrisiko stiger fra 5000 kr til 50.000 kr.

Det betyder, at vi skal szette flere penge af til skift af varmt
vands rgr i krybekeeldrene.

Der er en hurtig gennemgang af det nye budget.

Der er en huslejestigning pa ca. 1,28 % hvilket er acceptabelt.
Endelig ok til budget er pa naeste bestyrelsesmgde den 6/9.
2023-09-06: Der er stadig en diskussion pa konto 115.
Grundet vakant stilling pa ejendomskontoret spares der pt.
0gsa penge pa dette omrade.

Det forventes stadig at vi kommer ud med et overskud pa
500.000 kroner som henlzaegges.

Bestyrelsen godkender budgettet og sender videre til
beboermgdet.

2023-10-18:

Budgetopfglgning fra Bo-Vest kommer til neeste mgde. Vi
forventer stadig et overskud.

2023-11-01: Gennemgaet og tidligere meldinger holder.
2023-12-06: Der arbejdes pa at afslutte arets regnskab og det
er klar i februar 2024.
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3 Nye Sager med
ejendomskontoret

A | Reetablering ved fraflytning 2023-09-06: DMA kommer med udkast til retningslinjerne
omkring vedligehold og raderet.

2023-10-18:

Der afholdes mgde d. 23/10 med husordensudvalget, hvor der
diskuteres raderet og vedligeholdelse. AL indtreeder i udvalget.
2023-11-01: 27/11 er der mgde igen hvor DMA deltager.
2023-12-06: husordenudvalget mgde blev aflyst og pga.
sygdom og jul — bliver nyt mgde i januar.

B | Abningstider pa 2023-06-07:

Ejendomskontoret DMA foreslar, at der mandag, onsdag, torsdag og fredag er
abent for bade telefoner og personlig henvendelse i samme
tidsrum, altsa fra kl. 9.00 til 10.00.

Abningstiden tirsdag formiddag for telefoniske henvendelser er
fra 9.00 — 10.00, men tiden for de personlige henvendelser
aendres til kl. 15.00 — 17.00 sa det er i umiddelbar forleengelse
af kontorets normale arbejdstid.

Bestyrelsen gnsker at ovenstaende bliver etableret som en
forsagsordning for resten af aret. Der kommer
informationsskrivelse til beboerne. Evaluering pa december
mgde.

Information om lukkedage skal ejendomskontoret fremover
sende besked om pa sms til beboerne.

2023-07-05: Der er omdelt besked i beboernes postkasser.
Det er ogsa skrevet pa Facebook.
Tages farst op igen til december!

2023-12-06: Det gar rigtigt godt og fungere med de nye
abningstider sa dette bliver de permanente abningstider.

Afsluttes.

C | Henstillet affald/ting 2023-04-05:

Bestyrelsen beder ejendomskontoret om igen at lave
fotoregistrering og saledes bede beboere om at fierne affald.
Denne gang bliver det forsiden. Der er 11 beboere (bagsiden)
som tidligere har faet skriv omkring dette. 3 sager er gaet
videre til jura.

2023-05-03: 2 ud af de 3 sager har ikke reageret og de er gaet
videre til jura.

2023-06-07: Der er stadig udfordringer med nogle enkelte.
2023-07-05: Der er kommet flere sager — og ejendomskontoret
folger hele tiden op med skrivelser hvori der er 14 dages
varsel til at fa fiernet tingene

2023-08-02:

JF arbejder stadig pa opslag omkring affald.

2023-09-06:

Ejendomskontoret arbejder med flere sager hvor skrald er
henstillet uhensigtsmaessigt.

2023-10-18:

Der er stadig stort fokus pa dette. Der er dog stadig en del
steder, hvor der star en masse ting og affald som skal fiernes
hurtigst muligt. Husordensudvalget tager det med i deres
overvejelser.

2023-11-01: Der er stadig fokus pa dette, ejendomskontoret er
i gang med at skrive til flere beboere.
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2023-12-06: der er stadig fokus pa problemet.
Afsluttes.

D | Snerydning og saltning

2023-12-06: Det har ikke veeret tilfredsstillende og DMA
tager fat i snevagten.

E | Overvagning- Bestyrelsen vil
gerne se hvilke regler
Ejendomskontoret har for brug
af overvagning?

2023-03-01:

Da man sggte tilladelse til overvagning i tidernes morgen, var
det kriminalpraeventivt formal.

For at kunne udnytte overvagningen skal der veere et
erstatningskrav. Det er sveert at fa klarlagt hvornar dette er.
DMA har rettet henvendelse til juridisk afdeling og der afventes
svar herfra.

| langtidsplanen er der afsat midler til bedre overvagning — det
vil koste mellem 50.000-70.000 kroner.

Vi far 3 filer fra DMA vedr. overvagning tilsendt 2/3-2023
2023-04-05: Der er nu bestilt opgradering af
overvagningsudstyr, dvs. at der nu kan ses nr. plade bade dag
og aften. Bo-Vest har meldt tilbage via Jura, at DMA ikke ma
bruge overvagningen til andet end politisager.

JF rykker for tilbagemeldingen fra Mads Gauguin vedr.
overvagning.

Nar retningslinjerne foreligger, skal beboerne informeres.
2023-05-03: Tilbagemelding fra Mads er lige pa trapperne.
DMA orienterer om at vores system er opdateret sa der kan
fas bedre billeder og video

2023-06-07: Videoovervagning er blevet opdateret. Det
betyder at billederne er blevet sa tydelige at f.eks.
registreringsnumre kan ses uden problemer.

Det er blevet tid til, at der nu kan uddeles bgder til dem, som
ikke overholder de nye trailerregler.

2023-07-05: Ejendomskontoret har bedt om at fa ekstra
kamera til Bgdkerpladsen. Vi har modtaget notat fra Bo-Vest
om retningslinjer for overvagning.

2023-08-02: Intet nyt

2023-09-06: Der rykkes for retningslinjerne for overvagning fra
Bo-vest

2023-10-18:

Afventer. Der har veeret nogle forespgrgsler fra politiet, som
gnsker data fra overvagningerne.

2023-11-01: Afventer stadig.

2023-12-06: Afventer stadig svar fra Bo-Vest.

F | Status pa brud, pa div. Rgr og
ventilationsanlaeg. (punktet kan
leses i fuld laengde i referat af
7/6-2023)

2023-04-05: | marts maned har der veeret 7 mindre brud.
Brudene er klaret af VVS. Der gives besked til beboeren samt
naboer.

2023-05-03: Vi har haft fa brud (2 stk.)

DMA har haft draftelse med forsikring om sagshandtering nar
der er brud.

2023-06-07: Der har veeret 3 brud — og enkelte som
gengangere.

DMA har aftalt besigtigelse grundet forsikringssager.

Der er sager som er blevet afvist af forsikringen, hvor
ejendomskontoret har bedt om revurdering.

2023-07-05: Der har lige veeret stort rgrbrud pa et koldt vands
rgr i spindestreede 51-55. Det var forsyningen som opdagede
det, ringede pa hovednummer og lagde besked pa
telefonsvarer. Derfor blev der farst reageret neeste dag.
Vandet der blev pumpet veek — blev pumpet i sgen.
Bestyrelsen er ikke tilfreds med, at der ikke blev handlet
samme dag. Det er ikke en utilfredshed med DMA men Ishgij
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forsyning. DMA vil lave en aftale med forsyningen om, at han
kontaktes uden for normal arbejdstid ved sadanne episoder
fremover.

2023-08-02: Der har veeret ca. 10 brud — hvilket er rigtigt
mange. Grundet de nye selvrisikotakster skal vi til at aendre
vores praksis pa reparationsomradet. Det betyder at vi skal
skifte starre stykker rar nu — hvilket pa sigt kan fare til feerre
brud.

2023-09-06: Der har veeret 2 brud siden sidst.

2023-10-18:

Der har vaeret 5, maske 6 brud jaevnt fordelt i Gadekaeret.
2023-11-01: Der har veeret 3 brud, hvor 2 af dem har ramt
samme bolig.

2023-12-06: Der har veeret 5 brud og et par dreenpumper i
krybekaeldre. Der arbejdes pa at gennemga
dreenpumperne.

G | Belysning. Der mangler stadig
belysning i Gadekeeret, nar det er
mgarkt. Selvom det er sendt videre
til Micali, er det stadig ikke lavet.

2023-11-01: Der er nogen armaturer som er udgaet og som
ikke kan genskaffes. Den nye ejendomsmester som er startet i
dag, er sat pa opgaven og d.7 er der mgde med Micali for at
finde en Igsning.

2023-12-06: skotlamper udgar paererne og der skal skiftes
spoler- driften haber at kunne gare dette selv.

Skilt ved murergarden med solcellelys, lyset flyttes
afprgves et andet sted, da den star under anden lampe og
derfor ikke teender.

H | Er der kritiske sager (hvor beboere
er involveret) som DMA gnsker at
informere bestyrelsen om?

2022-10-05:

DMA lavede en overordnet orientering og opfordres til at
orientere bestyrelsen.

2022-11-02: Intet nyt.

2022-12-07: intet nyt.

2023-01-04: Der er en kritisk sag som der ikke er fulgt
ordentlig op — EK har veeret hos pageeldende beboer i dag og
haber at det lgser sig.

2023-02-01: Der er en sag som bliver ved med at komme.
2023-03-01: Der er givet information.

2023-04-05: Der er givet info.

2023-05-03: Der er enkelt sag om genhusning
2023-06-07: DMA informerer om sag.

2023-07-05: Ingen.

2023-08-02: Der er kun 1 sag — og den er bestyrelsen
informeret om.

2023-09-06: Der er kun 1 sag.

2023-10-18:

Briksystemet virker ikke i Murergarden. DMA har rekvireret
firma for at undersgge hvad der er galt. Det har endnu ikke
veeret muligt at finde fejlen. Der er heller ikke internet i
Murergarden.

2023-11-01: DMA finder en fagperson der kan lave
Briksystem, samt internet/printer i murergarden 7.
2023-12-06: Routeren er skiftet, der kom hul igennem, men
nu er det nede igen. S& DMA kontakter fagperson igen.

| | Boligfy

2023-10-18:

Det naevnes at Bolig-Fy ikke virker optimalt. DMA melder ind til
Bolig-Fy om de problematikker der er. Hvis beboere oplever
problemer med at logge pd, skal man selv kontakte
boliggruppen.

2023-11-01:DMA har meldt ind til Bolig-fy men afventer svar.
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2023-12-06: Der er et problem som vi haber kan lgses med
opdateringer.

J | 2023-01-04:Ny
skiltning/supplerende skiltning.

2023-01-04:

DMA opfordres til at komme med forslag.

2023-02-01:

DMA har lavet oversigt over, hvor der er store oversigtsskilte.
Det kunne optimeres med noget mere lys pa disse.
Bestyrelsen gnsker yderligere skiltning — iseer ved udgange fra
p-pladserne.

2023-03-01: DMA er i gang med at indhente forslag.
2023-04-05: Der er indkgbt to lamper til praveopsaetning. DMA
har ikke faet lavet yderligere forslag.

Der mangler ogsa skilt om fiskeri forbudt samt redningskrans.
2023-05-03: DMA prioriterer at fa kabt fiskeri forbudt skilt og
ansggt om redningskrans

2023-06-07: Redningskrans var lovet opsat i uge 23.

Der kommer skilte i bunden af Drejerpladsen pa hhv. hgjre og
venstre side, som henviser mod de hgje numre i spindestreede
pa den ene side og de lavere numre i den anden side.

Der er snak om gvrige steder hvor der kan veere bedre
skiltning.

2023-07-05: Der er kommet nye skilte ude ved Drejerpladsen
— det har virkelig hjulpet.

Ved indkarslerne pa Ishgj Parkvej siden kommer der skilte i
greesset lige ved indkarslen.

2023-08-02: Der mangler 6 skilte og redningskrans.
2023-09-06: Redningskransen er sat op.

De sidste skilte er ikke kommet endnu.

2023-10-18:

DMA har rykket P-selskabet, som nu er Q-Park, for de sidste
skilte. Der mangler skilte med hvorfor vi har vilde haver, samt
hvilke konsekvenser det har for sgen at fodre eenderne. DMA
sgger for at disse skilte kommer op.

2023-11-01: Q-park seetter de skilte op som er aftalt og skifter
eksisterende skilte til Q-park sa alle bliver ens. vi skal stadig
bruge city-parkerings app. indtil andet bliver meldt ud.
2023-12-06:Parkeringsudvalget har mgde i naeste uge med
Q-park og har spgrgsmal osv. Klar til dem.

K | Etablering af vandhane i
have/Etablering af 220 volt elstik
i have

2023-05-03: Ejendomskontoret har faet en henvendelse om at
etablere vandhane i haverne

DMA indhenter tilbud og risikovurdering og vender tilbage
2023-06-07: To boliger er besigtiget. Der afventes tilbud fra
VVS. Der er modtaget fra el-installatar

2023-07-05: Der skal laves en frostfri hane og det afheenger
meget af boligtypen.

Der skal sgges og sa godkendes.

DMA vil lave udkast til opleeg, som kan leegges pa
beboermgdet — og det skal veere via individuel raderet.

Der laves ogsa udkast til opleeg vedr. udendars stik. Dette skal
ogsa godkendes pa beboermgadet.

2023-08-02: Afventer udkast.

2023-09-06: Udkastet modtaget rettidigt og opsaetning rettes
2023-10-18: Der laves ansggning til organisationsbestyrelsen.
2023-11-01: Da forslag blev godkendt pa beboermadet, er
ansggning sendt til organisationsbestyrelsen. som behandler
ansggning d.5/12.

2023-12-06: Afventer officiel godkendelse.




Afdelingsbestyrelsen Gadekzeret

L | Kgkkenopseetning 2023-12-06: Den mulighed der blev vedtaget og startede i
2009 udlgber og derfor skal bestyrelsen arbejde i 2024 pa
at lave nyt forslag sa de kakkener der er feerdig betalte,
kan fa lov at forny.

DMA ser pa antal og medbringer til neeste made.

M | Bord/baenke seet 2023-07-05: Der bliver lavet flytning af et bord/baenkeseet.
@vrige bliver gennemgaet ved treevandringen i september.
2023-08-02: Afventer gennemgang ved traevandring
2023-09-06: Afventer gennemgang

2023-10-18: Afventer gennemgang fra traevandring. Det
foreslas at der kommer et nyt bord/baenkeszet op ved sgen
som erstatter det gdelagte.

2023-11-01: vi afventer traevandring.

2023-12-06: lgsning fundet pa treevandring — afsluttes.

N | Treekvogne Ejendomskontor 2023-12-06: Den gamle smides ud og ejendomskontoret
har 2 andre.
O | Beboersammensaetningen 2023-08-02:

Bestyrelsen er meget opmaerksom pa
beboersammensaetningen.

Vi skal have dette punkt med pa dialogmgdet i november.
Der skal ogsa veere fokus pa anvisningsaftalen gennem vores
boligorganisation.

2023-09-06: Boliganvisningsaftalen skal genforhandles her til
efteraret.

2023-10-18: Der er dialogmgde d. 26/10. JF deltager.
2023-11-01: Mgdet er farst d.14/11 JF og DMA deltager.
2023-12-06: Det ser fornuftigt ud og ingen grund til
bekymringer.

Afsluttes

P | Mails til eiendomskontoret med | 2023-12-06: Gennemgaet
CC-Bestyrelsen

Q | Evt. 2023-12-06: Rottebekaempelse blev drgftet.

R | Godkendelse af neerveerende 2023-12-06: Godkendt
referat

Bestyrelsens sager

Mails til Bestyrelsen 2023-12-06: ingen modtaget

Ans¢gning fra Bi"ard 2023-12-06: Ikke Bevilget.

VA's malsaetningskonference | 2023-12-06: JF, CB, BJ deltager.

ol 0| T >

Energisparecafe/samarbejde | 2023-12-06: Vi er blevet spurgt om vi deltage og vil hoste

. . til arrangementet d.15/1-24.
med Ishgj Boligselskab JF svare tilbage at det vil vi gerne.

E | Fleksible faellesskaber 2023-12-06: vil gerne holde en udstilling i foréaret. JF
skriver tilbage om planleegning af dette. for selvfglgelig vil
vi gerne hgre om hvad de har fundet ud af.

F | Evt. 2023-12-06: Beboermgdet er flyttet til d.12/3-24.

Mgdet sluttede kl: 20.07 Naeste mgde: 3 januar 2024
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